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ORDENANZAS REGJLADORAS DE LA EDIFICACION.

TITUIO I.- DE CARACTER GENZRAL Y DEFINICIONES.

lolvo'-

1020-’

1.%.~

Las presentes Ordenanzas tienen por obje-
to establecer las condiciones minimas que
regulan el proceso de la edificacidn, ga-
rantizando la posibilidad . de que éste -
se lleve a cabo de forma amdnica y cohe-
rente dentro del Proyecto de Delimitacidn
propuesto para cuantos actos de elificacih
ge realicen a partir de la fecha de apro-
bacidén definitive de las mismas.

El émbito de aplicacién territorial y nox
mativo se circunscribe & ls totalidad del
suelo delimitado como urbano, tal como --
queda definido en el documento gréfico co
rrespondiente, siendo también de aplica—-
cién sl suelo no urbanizable a través de -
la normativa incluida en el Titulo VI de ~
esta Ordenanza.

La inspecciédn urbenfstica se ejerceré por
los érganos a que se refiere el titulo --
gexto de la Ley de Régimen del Suelo, den
tro de sus regpectivas competencias.

En el caso de que hubiers edificios de-
clarados monumentos nacionales, provincia
les y locales, conjuntos histérico-artis-
ticos, o parajes pintorescos, regiré la -
legislacién especifica vigente en la ma—
teria.

Especialmente, corresponde al Alcalde la-
inspeccién de las parcelaciones urbanas -
obras e instalaciones del término munici-
pal para comprobar el cumplimiento de =--
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El incumplimiento grave, por el Ayunta--
miento, de las obligaciones derivadas de
la Ley de Régimen del Suelo la transgre--
sién de las presentes Ordenanzas , como -
planeamiento urbanistico vigente, o la -
actuacién con notoria negligencia en este
orden de cosas, seré sancionada por el —-
Consejo de Gobierno de ls Junta Regional -
de Extremadura de acuerdo con lo di spues-
to en el articulo 218 de la citada Ley.

Las infracciones urbanisticas originadas -
por 1la vulneracidén de estas ﬁrdenanzas,-
llevarén consigo la imposicién de sancio-
nes a los responsables, as{ como la oblig
cién de resarcimiento de defios e indemni-
zacién @ los perjuicios a cargo de los re
ponsables y de conformidad con el régimen
legal que a éstos efectos determina el ca
pitulo segundo, Titulo VII de la Ley de -
Régimen del Suelo.

A efectos de la aplicacidn de las presen=-
tes Ordenanzas , los conceptos que & con=
tinuacién se expresan , se entenderén den

tro del significado con que se definen a
continuacidn:

8.~ Rasantes. :

-Es la cota vertical del suelo urba
nizado en cada punto de la alinea-—
cién.

-A efectos de medicién de altura de
la edificacién la rasante utiliza-
ble serl la que corresponda al —-
punto medio de la longitud de la -
fachada correspondiente, siempre -
que no exceda de 20 m. en este ca-
so serl medida a 10m. desde el pun
to més bajo.
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Altura de la edificacién.
-Seré la distancia comprendida en--
tre la rasante y la cara inferior-

del dltimo forjado, medida desde -
la rasante.

Altura de planta.

Seré la distancia comprandida entre
la cara superior del forjado y la -
inferior del consecutivo de una mis
ma edificacidn.

Altura de planta baja.

Seré la distancia existente entre -
la rasante y la cara inferior del —
forjado de la primera planta.

Alineaciones.

Son lineas de edificacidn existentes
© bien de nuevo trazado segin la --
deseripcibén gréfica a las que ten--
drén que cefiirse las fachadas de —-
las construcciones en todo el fren-
te de la parcela.

Distancia entre edificaciones.

Es la distancia minima de las exis-
tentes entre las fachadas enfrenta-
das de dos edificaciones medidas en
cualquier punto de ambas.

Edificabilidad.

Es el indice que define el volumen -
edificable permitido en una determi
nada Area de suelo, expreséndose en
cifras relativas a la superficie —-—
del solar en ma/m2 . A efectos de -
su.. medicidn se computari toda la -
edificacién, incluso los cuerpos vo
lados por encima del nivel de la ra

sante, con las siguientes salveda--
des:



- No computarén las terrazas abier-
tas, lateral y frontalmente.
- Las terrazas cerradas lateralmen-

Te computaran en un S0% como volu
men.

Sétano y semi-sdtanos.

Se considerari como sétano toda plm
ta de edificacidén cuyo plano infe--
rior de techo se encuentre a menos -
de 1 metro por encima de la rasante
de calle; Be considerard como semi-
sétano la planta de edificacidn cu-
Yo plano inferior de techo se en—-—
cuentre a menos de 1,90 m. por enci
ma de la rasante de la calle.



TITYIO II.~ ACTOS DE EDIFICACION Y REGIMEN DEL SJEIO.
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2.6.~

Los actos de edificacién y uso del suelo -
a que se refiere el artfculo 178 de 1la Ley
de Régimen del Suelo, estarén sujetos pre

ceptivamente a la obtencidn de previa li-
cencia.

El procedimiento de otorgamiento de lag -
licencias se ajustard a lo previsto en la
legislmcién de Régimen Iocal, de acuerdo —
con lo establecido en el art. 178 de la -
Ley de Régimen del Suelo.

La competencia para otorgar las licencias
corresponderi al Ayuntamiento, salvo en -
los casos previstos en Ley.

Toda denegacidn de licencias deber&d ser -
informada por el Ayuntamiento.

Todos los proyectos para los que se soli-
cite licencia municipal, sujetos a las ——
presentes Ordenanzas, deberén ser informa
dos por el Ayuntamiento.

Los actos de edificacidn y uso del suelo -
relacionados en el artfculo 178 de la Ley
de Régimen del Suelo, efectusdos sin 1i—-
cencia, o sin ajustarse a las condiciocnes
exigidas en la misma, ..eonllevarén una --
suspensién inmediata decretada por el Al-
calde, o por el consejero de O.Publicas, -
Urbanismo y Medio Ambiente de la Junta Re
gional de Extremadursa..

El suelo urbano comprendido en la presen-
te delimitacidn no podrf ser edificado e
mientras no cumpla las siguientes determi
naciones:

—-a.~- Merecer la calificacién de solares
por contar con los gervicios de —-
abastecimiento de agua, evacuacidén
de aguas, suministro de energia =&
eléctrica,acceso rodado y encintad



de aceras, en la via a que la par-
cela da frente.
=-b.~- Estar comprendido, dentro de super
ficies edificables, es decir, no -
fommar parte de vias, espacios pi-
blicos o zonas verdes no suscepti-
bles de edificacidn privada.
~C.= Cumplir con las dimensiones minimes
para solares edificables siguientes:
longitud minima de fachada § m,
Fondo minimo 15 m.
Superficies minimas 100 me

Quedarin exentos de cumplir estas -
dimensiones minimas los solares

que tuvieran existencia catagtral
con anterioridad a la entrads en -

vigor de esta Delimitacidén de Sue-
10 Urbano.

2.7.= Se consideraré como no edificable todo —-
' suelo urbano que no cumpla las anteriores
condiciones, por lo que , podri ser obje=-

to de expropiacién , compensaciédn o repar

celacifén de acuerdo con la legislacién vi
gente,



TITUIO I1T.-~ OONDICIONES DE USO E HIGIENICAS.

3.1.~ A efectos de las presentes Ordenanzas se -
consideran los siguientes usos:

a.~ Viviendas en agrupaciones multifamilig

res, 0 con caracter unifamiliar.
b.- Comercial.

¢.— Oficinas piblicas y privadas.

d.~ Espectéculos piblicos y sales de reu-
nidén.

e.—- Hosteler{a,.

f.- Cultural.

g+~ Deportivo.

h.- Sanitario.

i.- Religioso.

J«= Asistencial,

K.~ Garajes y almacenes.

l.=- Industrial, limitado al que sea compa
tible con la vivienda, compuesto por -
servicios artesanos, talleres y peque
na industria, situadas en plantas ba-
Jjas de los edificios de viviendas o -
en edificio independiente. La potenda
méxima instalada seré, de 10 c.v. y -
sonoridad inferior a S0 decibeliog, -
con prohibicién de producir humos y =
vertidos contaminantes.

3.2.- Las situaciones permitidas para los usos -
espectéculos pfiblicos, deportivos, de 28~
rajes y almacenes, o industrial, con tan-
to en plantas bajas de edificaciones como
en edificios totalmente destinados a cada
servicio.

3+3.~ los restantes usos no especificados en el
articulo anterior podrén ser permitidos -
en plantas altas de edificacién; cuando -
se trate del uso comercial, dichas plantes
deberén ir unidas necesariemente a la pla

o Yo
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5:4.- No se permiten los usos de vivienda, ni ¢

0ficinas piblicas o Privadas en plantag-
de sétano o semi-sétano;

losg restantes —

USos podrén ser permitidos en esta situa

cidén cuando vayan unidos al uso de lg ——-
Planta baja correspondiente
& la misma,

0 CcOomO anexss

3-5.- La superficie minima de log patios de par-
cela seri superior o igual a nueve metros
cuadrados , pemmitiendo en cualguier casa

inscribir un ¢irculo de 3 metros de dif—-
metro en el patio.

Las luces rectas de las habitaciones, me-
didas normalmente al plano de fachada en
el eje de cada hueco hasta el muro més —-
préximo, no serén menores de tres metros.

. 3+6.= El espesor minimo de log cerramientos de
los edificios destinados s Viviendas geré
dew pie,en fachada o espacios libres e--—
quiparados a ellas, compuesto por nedio —-
pie, camara y tabique, como mfnimo, y de -
medio pie en medianer{as. '

3.7+~ En construcciones de nueva planta se obli
gard a la disposicién de losg elementos ne
cesarics para el perfecto Saneamiento de -
los espacios libres de edificacidn.

3.8.— Serén de aplicacién las condiciones y or-
denanzas de salubridad e higiene que eg—-
tén reglementadas para cada uno de los§ ——
usos permitidos, especialmente en lo re—-
ferente a las condiciones minimas de habi-
tabilidad( Orden del Ministerio de Goberm
cién de 29 de Febrero de 1.944) . (Véage el
ANEXO al finel de estas Ordenanzas).




TITUIO IV.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDLFICACION PA-
RA EL AREA TOTAIMENTE CONSOLIDADA.

4.1.~ Se considerari &rea totalmente consolida
da & efectos de estas Ordenanzas aquella
que figure delimitada en el " plano de -
Delimitacién correspondiente” de este —-
proyecto. Dentro de estas freas se sefia-
lan, cyando existen, las construcciones -
calificadas " de Conservacién predominan
te" para las cuales rige el articulo 4.
12.,ademés de los de carécter general —-
del &rea. En cualquier caso, para cong--
trucciones de més de 100 afios regiréd 1la
vigente legislacidén sobre Patrimonio His
térico~Artistico, en cuanto se refiere —

a los valores de este carfcter que pudie
rén contener.

4.2.~ Para la obtencién de licencias de obras -
de demolicidén total serd preceptivo, en =
todo caso, la presentacién de la siguien-
te documentaciédn como parte del correspon
diente proyecto:

a.- Planos a escala de 1:50 de plantas,
alzados, secciones y los de detalle
que se estimen necesarios para una
correcta definicién de la obra que-
se proyecte demoler.

b.- Fotografias de carécter general o -
particular que complementen la in--
formacidn anterior.

c.~ Justificacidn escrita de las causas
que motiven la demolicibén y destino
del solar resultante.



d.- Memoria descriptiva de la constru-—-
ceibn a demoler con referencia a =-
las soluciones constructivas PrOo==-
pias en relacién con las tipologias
caracteristicas de la localidad Yy =
comarca y su aportacién a la cali--
dad ‘ambiental de la localidad Y -

del espacio o espacios donde esté -
Bituada.

e.~ S5i la edificacién a demoler contuvie
ra elementos ornamentales o de otro
carédcter de interés cultural gene—
ral ( escudos, inscripciones, relie
ves, cerrajeria, etc.) se acompafia-
r& relacibn detallada de los mismos
indicéndose el destino que se le —-
asignaré.

f.- 51 la demolicién afectara a elemen—
tos complementarios: arbolado, cer-
cas ,etc., se seguirén respecto a -
ellos las mismas prescripciones en-
cuanto a su referenciacién gréfica -
y Justificacién de su desapariciédn -
© cambio de situacidédn que para la -
construccidn principal.

4.%.- Para obras de reforma interior el proyecbo
contendréd los siguientes documentos:
8+- La mismae documentacidén gréfica g —-
que se refieren los apartados a y b
del articulo enterior, con escalas -
adecuades a la importancia de la ac
tuacidn que se pretende.

b.~ Justificacidén escrita de las causas
que motiven la reforma con expresiéh
de los usos de cade pieza, tanto —-
existentes como proyectados.



c.~ Relacién de elementos arquitécténi-
cos de interés cultural general que
pudieran existir en el interior con
su localizacién en los planos, des-
cripeién y época de construcciones.

d.~ Memoria descriptiva ¥y Justificativa
de las soluciones constructiva pro-

Jectadas en relacidn con las exig—-—
tentes.

4.4.- La documentacién exigida para obras de re
forma exterior seré& la que sigue:

8.~ Planos a escala minima 1:50 de plan
tas, alzados secciones del estado -
anterior de la construccidn que se
pretenda reformar exteriormente, --
asi como los de detalle que sean —-

necesarios para una correcta defini
cidén gréfica.

b.~ Memoria descriptiva de las solucio-
nes constructivas existentes con ——
especificacidén de sus caracterfsti-
cas mas significativas en relacidn -
con las tipologias arquitecténicas -
histéricas en cuanto a la calidad N
estado de conservacidn.

c.— Planos de las obras de reforma que =
se proyecten, a las mismas escalas -
que los del apartado anterior.

d.- Justificacién de las obras proyecta
das en relacidén con las soluciones -
exlstentes de la propia construcciédn
¥ las del espacio o espacios pibli-
cos en que estd situada, en cuanto -
a la adecuacidn de las soluciones —
proyectadas a la calidad arquitectd
nica y ambiental de aquellos.
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A estos Ultimos efectos se acompefia
ré la documentacién gréfica de ca-
récter particular o general que se -
estime necesaria para le debida jus
tificacibn: alzados o/y secciones -

de conjunto, fotografias o fotomon-
tajes, etc.,

Como minimo , los planos de conjun-
to comprenderén alzados de la cons-
truceién que se pretenda reformar -
en unién de los de las contiguas, o
préximas a escala minima de 1:100.

4.5.= 8i la licencia de obras que se pretende -

obtener se refiere a construcciones de --
nueva planta, ademés de la documentacién -
que comprende el articulo anterior, se ex
gird la siguiente:

s

Justificacidén de su localizacién en
funcién de la calidad ambiental no -
sélo del lugar de emplazamiento si-
no también del entorno paisajistico
préxomo y de la calidad del suelo,-
tanto desde el punto de vista de su
rendimiento agricola como del de —-
otros aspectos de interés que pudie
ra ofrecer.

Justificacién de la solucién volumé
trica adoptada como generadora de In
cidencias visuales en el entorno —--
préximo o general.

Se justificarén las soluciones adop
tadas en funcién del valor de las -
vistas sobre el paisaje del entorno
en el caso en que el solar forme —-
parte de una plataforma o cornisas -
de observacidn de tewas de interés
destacado, sean 0 no urbanas.
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Justificacién de la integracién de la
solucién proyectada al medio ambiental
que puede afectar, en funcién de la
composicién y disefio adoptados, asi como
de las formas de empleo, clase, color y
textura de los materiales que se utilicen.

1.6.- Documentacién complementaria.

a.i—-

La administracién podréd recabar en
cualquiera de los casos anteriores la
informacién complementaria que estimara
necesaria para una mejor definicién de los
aspectos contenidos en ellos.

Los propletarios facilitarén el acceso al
interior de las construcciones, si se
estimara necesario aclarar los extremos
contenidos en la documentacién del
proyecto, a los miembros, técnicos o
delegados de la corporacién municipal.

El Ayuntamiento se obliga a constituir un
archivo con la documentacién a que se

refieren los articulos anteriores,
mantenido en estado de orden y
conservacién adecuados para una

durabilidad prolongada.

4.7~ Alineaciones y alturas de la edificacién.

a.=

No se autorizard la modificacién de las
alineaciones exteriores e iInteriores
existentes, salvo que estén reflejadas en
plano correspondiente. Esta exigencia no
afectarf a los edificlos cuyo uso sea
dotacional y/o equipamiento paGblico en
que la linea de 1la edificacién podré

presentar retranqueos respecto las
alineaciones oficlales.
No se permitirdn otros aumentos de

altura de la edificacién cuya renovaciédn o
reforma se autorice, que los que
correspondan a construcciones que tengan
una diferencia de altura apreciable y, en
todo caso, inferior a dos metros respecto a
la de las colindantes o a la media general
de la calle. La edificacién no podré
sobrepasar de dos plantas, incluida la baja,
con carfcter general, quedando fuera de
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ordenacién cualquier edificacién que
sobrepase esta altura.

¢.- En todo caso, cuando se autoricen estos
aumentos o si la construccién es de nueva
planta, deberé respetarse la uniformidad
o los ritmos de variabilidad de los niveles
de las distintas plantas que existan en el
espacio pablico en que estd situada, la
edificacién, sin pasar nunca de las dos
plantas.

d.- En los edificios de uso dotacional y/o0
equipamiento pGblico se podré sobrepasar
la altura de las edificaciones existentes,
siempre que tengan el carécter de aislado
y cuya construccién armonice con el
entorno en que se ubica, al que deberén
integrarse con la debida subordinacién Yy
no como soluciones de exclusivo
planteamiento particular. Las soluciones
que se proyecten en este aspecto se
especificarfin con detalle y se justificarén
en la documentacién del proyecto,
relacionéndolo con los &mbitos a que
afecte visualmente la obra proyectada.

4.8.- Integracién con el entorno.

a.- En los proyectos correspondientes a obras
de nueva planta, y en general, a los que
supongan reforma o renovacién de
edificios existentes, se considerarén las
soluciones externas como integrantes de
los &mbitos pGblicos en los que se
encuentran, a los que deberfn integrarse
con la debida subordinacién y no como
soluciones de exclusivo planteamiento

particular.
JUNTA DE EXTREMADURA
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c.- A los efectos de este articulo se tendrén

presentes las tipologias edificatorias
existentes desde wun anélisis de la
composicion volumétrica de conjunto,
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ritmos de relacién hueco-macizo, tipologia
y proporciétn de huecos y de elementos
superpuestos a las fachadas ( aleros,
balcones, etec), formas, pendientes y
materiales exteriores de las cubiertas,
etc.

Los edificios de wuso dotacional Yy/o
equipamiento pGblico podrén tener el
carfcter de aislado, presentando un
carcter singular, siempre que Su
composicién no suponga una ruptura con el
medio en que se ubica y armonicen con el
entorno préximo.

49~ Composicién de fachada y materiales.

a'—

En las aperturas de huecos a las fachadas
exteriores, las soluciones que se

proyecten serfin respetuosas con los
aparejos y clases de materiales existentes.

Pueden admitirse vuelos sobre los
paramentos de fachada de los espaclos
pGblicos y privados, siempre que existan
en los é&mbitos ©proplos y que la
composicién y ritmo general que tienen
ellos lo aconsejara.

En este caso, las soluciones que se
proyecten responderfn al concepto basico
de las muestras tradicionales que existan
en los é&mbitos paGblicos y privados del
entorno préximo. Para los edificios de uso
dotacional y/o equipamiento pablico, y
siempre que se trate de una edificacién
ailslada, podrén realizarse otras
composiciones en funcién del carélcter
singular de la edificacién que se trate,
siempre que no suponga una ruptura con el
medio en que se ubica y armonicen con el
entorno préximo.

Se prestaré una especial atencién al color
y textura de los materiales de fachadas
como factores bésicos de una integracidn
ambiental adecuada en los paisajes libres
y en los edificados. Las soluciones que se
proyecten en este aspecto se especificarén
con detalle y se Justificarén en Ila
documentaciédn del proyecto

19
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relacionfindolo con los &mbitos & que
afecte visualmente la obra proyectada.

41.10.- Cubiertas.

a.=

Fl material exterior de las cubiertas seréa
preferentemente de teja curva, tanto en
las obras de nueva planta como en las
renovaciones y retejados procuréndose el
reempleo del material antiguo. Excepto
para los edificios de uso dotacional y/o
equipamiento péGblico permitiendo el uso
de otro tipo de materiales, excepto la
utilizacién de fibrocemento o chapa de
acero galvanizada. Las solucliones que se
proyecten en este aspecto se especificarén
con detalle y se Jjustificardén en la
documentacidn del proyecto
relacionindolo con los &mbitos a que
afecte visualmente la obra proyectada.

Podrén autorizarse pequefias claraboyas
para iluminacién del espacio bajo cublerta.

No se permitiré la construccién de éaticos
retranqueados, nl otro uso en los espaclos
bajo cubierta que el almacén de productos
agricolas.

111~ Cbras de urbanizacién.
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Fn las obras de carécter pablico
(pavimentaciones, redes de serviclio,
fuentes, lavaderos, etc.) se seguirén los
mismos criterios generales en cuanto a la
consecucién y mantenimiento de la
calidad ambiental adecuada, a través de
un cuidadoso disefio y un empleo correcto
de los materiales.

En las nuevas pavimentaciones se exigird
un cuidadoso tratamiento de la superficie,
recubriendo al empleo de ridos adecuados
en el caso de soluciones de hormigbn en
masa, a roturas de continuldad excesiva
con despleces adecuados o al empleo de
blindados de piledra y hormigbn, entre
otros recursos vélidos para consegulr una
textura superficial conveniente en
algunos casos.
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cibén y disefio de elementos superpues
tos a los pavimentos, como tapas de
registro , rejillas, etc.

No se admitirédn las instalsciones de

~energ{a y alumbrado pidblicos con el -

caracter de provisionalidad y descui
do en la ejecuciédn que son habitua-—-—
les. Los proyectos correspondientes -
comprenderén, no s6lo el esquema ge~
neral de la instalacién, sino la lo-
calizacidén particularizada de cada -

elemento y una justificacién detalla

da de las propuestas en relacién con
su adecuacién a los distintos espa--
cios publicos.

4.12.- Construcciones calificadas de Conserva--—

¢ién Predominante.

=

Son construcciones de conservacién -
predominante a efectos de este Pro—-
yecto, aquellas que son calificadas

como tales en el correspondiente —-—
Anexo, a continuacidn del presente -
Apartado, independientemente de que -
puedan estar afectadas también a ——
aquellos efectos por declaracidén de -
Monumento Histérico-artistico o por-
otra normativa legal. Fara estas cors
trucciones rigen las Ordenanzas gene
rales en tanto no se opongan a las -
especificadas de este articulo.

Tendran la misma consideracidén aque-
llas construcciones de carécter pi-—-—
blico (fuentes, abrevaderos, rollos -
de justicia etc.) que alin no estando
referenciadas en el Anexo que antes-
se cita, tengan interés como produc
tos culturales populares o formales =~
Y & cuya conservacién se obliga la -

A
w

<)



Corporacién Municipal, hasta que una
normativa en profundidad defina la =
diversidad de acciones que exigen —-
las diferentes situaciones y rangos-
de valor.

De la misma manera ge considerarén -
de conservacidén, predominante aque--
llos elementos o soluciones de la es
cena publica ( arbolado, pavimenta--
ciones etc.) que cooperen al caric--
ter y calidad ambiental de ésta y so
bre cuya conservacidn o actuaciones -
de reparacidén o mejora, se tomarin -

por la Corporacién Municipal las med
das adecuadas.

El mantenimiento de la totalidad o -
de parte de cada una de las constru-
cciones que comprende este titulo de
penderd, principalmente, y & los ‘<<
efectos de la concesidén de la corres
pondiente licencia de obras, de su -
valor cultural y de su significacién
como elementos constituyentes de la-
escena piblica, de su estado de con-
servacién estructural o funcional y
de su adecuacidn dl uso que se le a-
signe. Cada uno de estos aspectos ha
de ser tratado con el méximo rigor,y
profundidad en la documentaciédn del -
proyecto que se tramite a efectos de
concesién de la licencia de obras,-
mependientemente de la que se exige
en el titulo correspondiente de eg--
tas Ordenanzas.

Con caracter general, solamente se -
autorizarin las obras de consolida--
cidn y conservacién general, asi co-
mo las de mejoras de las condiciones -
de habitebilidad de las viviendas y-
de usos adecuados que respeten al <=



méximo los valores arquitecténicos -
de la construccidn.

De la misma manera, se fomentarid la

supresién de cuerpos de edificacifp -
© elementos extrafios al edificio prin
cipal, que no tengan valor cultural -
reconocido.

Podrén autorizarse obras de reforma -
interior o estructural en extensidn -
acorde con los estados de conserva-—
cién o nivel higiénico de los edifi-
cios de vivienda, que deberin estar -
plenamente justificados.

En el caso de edificios de cardcter-
monumental (iglesiag, monasterios, -
castillos, ermitas, palacios ete.) -
tanto las obras relativas a su inte-
rior como las exteriores, se limita-
rédn a las de consolidaciédn Y conser—
vacién, pudiendo autorizarse las de
renovacién de elementos estructurs——
les en @&ficiente estado resistente y
de material de cubricién de las cu—-
biertas, con empleo del procedente -
del desmontaje de otro analogo. Podrén
autorizarse obras menores de restau-
racidn que se diferenciarén de las -
partes originales del edificio sin -
que ello suponga la falta de la debi
da integracién en el conjunto.

51 las obras proyectadas rebasaran -
las de conservacién, consolidacién ¥
restauracifén limitada, y por su tras
cendencia pudieran suponer transfor
maciones importantes, tento en su ex
terior como en el interior, se remi-
tird el proyecto a la Comisidn Pro-
vincial de Urbanismo, que resolverd -
lo que proceda.
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h.- Las obras exteriores en la edifica--
cién general comprendida en este ti-
tulo, se dirigirdn hacia el manteni-
miento de los valores arquitectdni—-
COs que contiene , limitdndose a —-
las de conservacidn Yy consolidacién -
Y a las de renovacidn Y restauracidén

limitadas & que se refiere el articu
lo anterior.

Pod-dn ser aprobadas acciones de sus
titucidn de elementos o partes en md

estado de conservacién con el méaxdmo
respeto hacia el valor del conjunto -

a través de soluciones claramente in
tegradas en é1.

ANEXQ

CONSTRUCCIONES DE CONSERVACION PREDQUINANTE

Se congideran lasg siguientes en el
minicipio @

= E1 Castillo y su entorno inmediato.

~ Iglesia Parroguial ge Santa Marina.

- Ermita del Humilladero, junto al ce
menterio,

Ermita de Santa Ang, a 4 Xm. al N.E,



MITUIO V.- (ONDICIORES PARTIQULARES DE LA ETDLFICACIOF PA--

A LAS AREAS PARCLAIMENTE OONSOLIDADAS.

5.1.~5e definen como Areas parcialmente consoli

dadas las incluidas en suelo urbano, no -
comprendidas en el titulo anterior, tal -

como aparece grafiado en el planc corres

pondiente de delimitacién , de este pro--
yecto.

Tipologias edificatorias.

8.— Se permitirdn las tipologias de manza

na cerrada, con o sin patio de manza

na, edificacidén abierta, asi como los

de edificacién unifamiliar en parcela
propia, en linea , sgrupadas o aisla-

das, cada una de dlas de acuerdo con
las alineaciones y demés caracderisti-
cas materializadas fisicamente por el
Ayuntamiento de acuerdo con la docu-

mentacién gréfica de esta delimita~—-
cidn.

b.~ La edificaciédn en menzana cerrada con
patio de parcela tendré un fondo méxi
mo de 20m. medidos desde la alinea-——-
cidn de la calle, y podré disponer de
patios interiores con fines de ilumi-
nacidén y ventilacién.

En el caso que la edificacidn no ocu-
pase la totalidad de la parcela, el -
exceso de fondo a partir de la referi
da distancia se podré destinar a patd
trasero o corraldn para almacenamien-
to, huerto familiar o similar.



Ce=—

La edificacidén en manzana cerrada con
patio de manzana tendrd las siguien-
tes limitaciones:

~Dimensién del patio de manzanas-
el didmetro del circulo inserito -
en la planta no serd menor de vez
J media la altura de la edifica--
cién,. Dicho patio deberi ser -
una superficie continua perteng--
ciente a la misma parcela, sinque
pueda cubrirse en forma alguna, -
€480 que em planta baja den habi-
taciones vivideras.

-La dlineacidén interior de la edi-
ficacidn con fachada a &ge pato -
se fijara como méximo a 20 mts. -
de la calle.

5+3.= Condiciones suplementarias de los tipos -
de edificacidén.

8.—

Alineaciones: deberén mantenerse eg—-
trictanente las alineaciones fijadas =
en el plano correspondiente.

Medianerias: Todos los paramentos de —
las paredes medianeras visibles desde
el exterior serén tratados como fachs
das, quedando prohibida la impermeabi
lizacidn de las mismas con materiales
bituminosos en colores oscuros, sin -
otrc tratamiento de acabados.

Voladizos: se pemmiten voladizos sobm
las alineaciones de las calles con ——
las sipuientes estipulaciones:

-In calles de ancho menor o igual a -

8 metros. no se asutorizarén.
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-En calles de anch ?Eupgff'
tros el vuelo méxi
al 5% del ancho de 1

Sriy

-3u eltura ninima libre sobre la ra--
sante serad de 3,50 m.

No se admiten loa cuerpos volados (vo-

limenes cerrados en sus tres paramentos
que sobresalen de la alinescidén de fa -
chada).

56 permiten balcones, de antepechos —-
conatituidos por barandillas no macizas
Y terrazes, de antepechos macizos o no.
-En cualgquier caso, los voladizos no —-
podrdn ocupar més del 50 % de la longi-
tud de fachada, debiendoc eepararse de -
las medienerias contiguas una longitud
igual al vuelo y como minimo 0,60 m.

5.4.- Caracteristicas de altura y wvolumen.

g.- Las nuevas edificaciones tendrin una-~

altura méxima de dos plantas, cual -
quiera que gea 8l ancho de la calle,
segun queda especificado a continuacién:

Ancho de la Altura de la edi- wmaximo

calle en m. ficacién en m. de plan
M&xima tas so-
bre rsa-
sante.
Cualquiera 7+0 2

b.- la altura de planta baja estaré con-

prendide entre 2,50 y 4,5 m. . La al
tura de la primera  planta esta<-
rd comprendide entre 2,4 m. y 3,5m.

¢c.- La ocupacién méxima de la parcela se~

rd del 85%. permi tidndnas 11 aman 1
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En el caso de edificaciones situa

gbpumé\
én esquina o bien que tengan fachada
opuestas distantes una de otra menos - uRBAm
de 10 m. , .siempre que cumplan toda qugexmgﬁaﬁ
las condiciones higiénicas, se puedd<r . -
edificar la totalidad del solar. E

capos especiales 0 de dudosa condic
decidirfd el didemen la Comisién Pro
vincial de Urbanismo.

El volumen edificado en cada solar se-
r& el resultado de la aplicacién de —-
los articulos anteriores sin que en —-

ningin caso se sobrepase el coeficien—

te de 7,45 m /ma, computable sobre -~-
parcela neta,

5.5:.- Composicidén de fachada y materiales.

a.- La composicién , fachada, huecos, y -

b_o =

vollusenes, as{ como los materiales y
sistema de construccién en general , -
deberfn mantener el cardcter dé la - -
zona, segin 1o dispuesto en el art. —
73 de la Ley del Suelo, no autorizén-
doge materiales que por su calidad,--

textura o colorp alteren'gl smbiente =-
general.

La composicidén de fachadas y materia
les a emplear en ellas serd libre, pe
ro se prohibe el empleo de gams de co
lor que produzcan distorsiones visua-
les en el paisaje préximo o general.

El Ayuntamiento,cuando lo estime opor
tuno, podré obligar a que las edifica
ciones mantengan un estilo de composi
cién acorde con la zona donde estén -
situados
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Las cubiertas responderan en todo a -
lo especificado en el apartado 4,10 -
de &reas totalmente consolidadas.

Se exigird que todos aquellos cuerpos
construidos sobre la cubierta de lag
edificaciones, tales como castilletes
de escalera, cajas ascensores, torres
de refrigeracién, depbésitos de agua, -
chimenea, etc. queden integrados en -
la composicibén del edificio o queden -
ocultos de tal manera que no puedan -
ser visibles desde la via piblica.

La Corporacidén Municipal exigiréd que
todas las nuevas construcciones cum—-—
plan estos requisitos antes de ser —-
puestas en uso, al mismo tiempo que -
podré acordar la aplicacién de las re
gulaciones anteriores a cualquier edi
ficacién ya existente que, en forma -
notoria esté en contraposiciédn con ~-

las condiciones estéticas impuestas ="
anteriormente.

Ko se permitirén edificaciones ni ce-
rramientos de parcela o finca que im=-
pidan vistas sobre temas de valor in-
teresante.



T1IT0IC VI.- MOMAS DE AFLICACION EN SUELO MO URBANIZARLE.

Para los terrenos del témino Municipal no in---
cluidos en la presente delimitacién de guelo —-
urbanc, seran de preceptiva observancia y cum--
pliendo , ademds de cuants disposiciones de to-

do rengo le

afecten( Ley de carreteras, Frote—-

ccidn de cauces piblicos , ete.) Las normas que
seguidamente se especifican:

6.10-

6.20"

Segin los articulos (43.3,85,86 ) -
de la Ley del Suelo , en estos te-——
rrenos no se pondién.,otras constru-
cciones que las destinadas a explo-
taciones agricolas que guarden rela
cidén con la naturaleza y destino de
la finca y se ajusten en su caso a
los Planes o liormas del Ministerio -
de Agricultura, asi como las constm
cciones e instalaciones vinculadas -
a la ejecucién entretenimiento y -—
servicio de las obras piblicas, sin
embargo podran autorizarse siguien~
do el procedimiento previsto en el -
articulo 43,3, de la Ley del Suelo =
edificaciones e instalaciones de --
utilidad pdiblica o interés social -
que hayan de emplazarse en el medio

rural, asi como edificios aislados
destinados a vivienda familiar en -
lugares en los que no exista posibi
lidad de formacién de un nicleo de =
poblacién.

Condiciones que han de cumplir las-
construcciones.

Los tipos de construcciones permiti
das en el apartado anterior habrén
de ser adecuadas a su condicidn ais
lada, quedando prohibidaslas edifiam

ciones {‘.HT‘RP_T'_QT“"I’Qf'i roe Ada lTee manam



urbanas , y en especial, los edificios —
de vivienda de uso multifamiliar.

Cualquier construceidn Y cualquiera que -

S€a Su uso, no podré ocupar mis de 1000 m2

en parcela de regadio y 2500 m2 en secano,
debiendo quedar afectada a la construcci
realizada una parcela no edificable 10 ve
Cés superior en superfieie al Area ocupa—
da, con retranqueos minimos de la edifica

cién de 5 metros a cualquiera de sus lin-
deros.

El nimero de plantas sobre la rasante del
terreno seré igual o inferior a dos.

La parcela minima edificable. sars la fija
da ‘como unidad minima de cultivo por el -
Ministerio de Agricultura para cada tipo -
de terreno, segin sea de secano o de re—
gadio; en ningdn caso sera inferior a ——
2.500 m° en los terrenos de regadio ni a
25. o‘oom2 en los de secano. No podrén efec

tuarse freccionamientos que rompan esta -
unidad minima.

Cuando el uso de la edificacién sea de —
vivienda, la parcela a edificar tendri —
una superficie mfnima de 10 Has.,la altum
méxima seréd de 7 metros ( B+ 1) y 1a se—
paracidn minima a linderos Xmetros, con

una superficie maxima de ocupacidn de 200
2
me,

Los materiales a emplear en suelo no urba
nizable para cerraniiento deberfn ir enca-
lades o bien en piedra natural vista, que
dando prohibido el uso de cubiertas meti-
licas zincadas 6 brillantes sin pintar —-
en color mate.



Formacién de nlcleo poblaciédn.-

Los edificios aislados destinados a vivi

endas unifamiliares formaran nicleos de -
poblacién, cuando al trazar un circulo de
radio 200 metros, haciendo centro en cual
quiera de las edificaciones existentes o

posibles, dicho circulo contenga en su in
terior alguna otra edificacidn.



